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Tervetuloa
clamanmakuiseen
Kauramakeen

Jyvaskylan Kauramaen Helmessa yhdistyvat idyllinen
ymparistd, moderni asumismukavuus ja yhteiséllinen tunnelma.

Visualisointikuvassa taiteilijan
nékemys kohteesta.

Jyvaskylan uudehko kaupunginosa Kauramaki on
taynna elamanmakua ja se tarjoaa asukkailleen
niin rauhaisaa maaseudun tunnelmaa kuin
mahtavia ulkoilu- ja harrastusmahdollisuuksia.
Eika mydskaan sovi unohtaa kaupungille
ominaista pullantuoksua tuovaa paikallista
leipomo-myymalaa tai tarvittavia arjen palveluita,
kuten kirjastoja, kouluja ja paivakoteja.

Alueelle on rakentumassa houkuttelevia
kytkettyja 2-kerroksisia pientaloja ja
1-kerroksisia rivitaloasuntoja, jotka tarjoavat
ainutlaatuisen yhdistelman omakotitalomaista
asumismukavuutta ja taloyhtidasumisen
helppoutta. Tule rakentamaan unelmiesi arkea
Kauram&en Helmeen.
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Visualisointikuvissa
taiteilijan nakemys i
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Rauhaisaa asumista

Jyvaskylan uudehkoon Kauramaen

kaupunginosaan rakentuu ensimmaisessa
vaiheessa 13 tyylikasta kotia, joissa ajattomat

ja avarat pohjaratkaisut takaavat viihtyisyyden.
Kodit koostuvat 2-kerroksisista kytketyista
pientaloista seka 1-kerroksisesta rivitalosta. Ne
tarjoavat asukkailleen ainutlaatuisen yhdistelmén
omakotitalomaista asumismukavuutta ja
taloyhtiéasumisen helppoutta.

luonnonhelmassa,
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Jokaisessa kodissa paasee nauttimaan oman
saunan lampimista |0ylyista. Lisaa kodin
sailytystilaa asukkaat saavat jokaisen asunnon
yhteydessa 10ytyvasta varastotilasta. Taloyhtitssa
on my6s yhteinen ulkoiluvalinevarasto.

Kauramaen Helmen pihapiiri kutsuu asukkaita
viettdmaan aikaa yhdessa. Taloyhtion pihapiirista
I6ytyvat lapsille oma leikkialue ja aikuisempaan
makuun sopiva kasvimaa. Koko perheen voimin
rennoista yhteishetkistd naapuruston kanssa
paastaan nauttimaan yhteisella grillipaikalla.



Visualisointikuvassa taiteilijan
nékemys kohteen 102,5 m#n
asunnosta.




Modernia
mukavuutta
rivitaloissa

Taman idyllisen rivitaloyhtion kodit soveltuvat taydellisesti niin
yksinelgjille kuin pariskunnille seka pienille ja isoille perheille.

Yksikerroksisessa kodissa asukkaat pdasevat nauttimaan avarista
oleskelutiloista ja erillisistd makuuhuoneista, joita asunnosta l6ytyy
kodista riippuen on yhdesta kolmeen. Asuntojen yhteydesta [6ytyy
oma pieni terassialue, johon on mahdollista saada lisdhintaisena
lasitus. Kaksikerroksiset asunnot helpottavat tilojen jakamista
perheen kesken. Yhteisia hetkia paastaan viettaméaan avoimen
konseptin mukaisessa oleskelutilassa seka yksityisella terassilla.
Omaa rauhaa perheenjasenet saavat toisen kerroksen erillisista
makuuhuoneista. Kahdenkerroksen asuntoihin on mahdollista saada
jopa nelja makuuhuonetta isompien perheiden tarpeisiin.

Kaikista taloyhtion asunnoista I0ytyy oma sauna ja varastotila.
Kaksikerroksisten asuntojen oheen asukkaaat saavat kaksi
autopaikkaa, josta toisen auton saa katoksen suojaan.
Katospaikassa on auton lammitysmahdollisuus seka varaus hitaalle
sahkodautonlataukselle. Asunnon 7 asukkaat saavat katospaikan
lisaksi kayttoonsa kaksi pihapaikkaa, jotka sijaitsevat asunnon
laheisyydessa. Rivitalon asukkaille on varattu 6 autokatospaikkaa
seka 4 pihapaikkaa, jotka myydaan erillisind osakkeina.

Katos- ja pihapaikoilla on myds lampotolppa ja varaus hitaalle
sahkoautonlataukselle.
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Huoneistojakauma

2h+kt+s
Sh+kt+s
Sh+kt+s
4h + kt+s
4h + kt+s
4-5h +kt+s
4-5h + kt+s

50,0 m?
60,0 m?
65,0 m?
82,0 m?
82,5 m?
95,0 m?

102,5 m?

Visualisointikuvassa
taiteilijan ndkemys aiemmin
toteutetun kohteen keittiosta.
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aiemmin toteutetuista kohteista. - . " y . ’




uinalue

Sujuvaa arkea
Kauramaessa

it | IR L L - Noin 6 kilometria Jyvaskylan keskustasta sijaitseva Kauraméen kaupunginosa
iy 11||'E" | : - . on taynna elamianmakua. Naapurustossa kaikki on kétesi ulottuvilla, sill4

n,‘iiu ' . alueella on niin koko perheelle sopivia puistoalueita kuin mahtavia ulkoilu- ja
harrastusmahdollisuuksista hiihtoladuista liilkuntakeskuksiin. Eikd my6skaén sovi
T unohtaa kaupungille ominaista pullantuoksua tuovaa paikallista leipomo-myymalaa
tai tarvittavia arjen palveluita, kuten kirjastoja, kouluja ja paivakoteja.

Sujuvan arjen tarjoava Kauramaki sopii erinomaisesti asuinpaikaksi niin perheille,
pariskunnille kuin itsenéista arkea arvostaville. Jyvaskylan Kauraméaen Helmi

on pikkukaupunkimaista asumista ja maaseudun tunnelmaa arvostavan ihmisen
unelmakohde.

5 - I r T
nakemys aiemmin
toteutetun kohteen keittidsta.
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Tervetuloa

Kauramakeen

ETAISYYKSIA

Paivékoti Norlandia
Keljonkankaan yhteniskoulu
Keljonkankaan koulu
Kirjasto

Liikuntakeskus
K-Market

Pilke luontopaivakoti
Keljonkankaan paivakoti
Uimaranta

Keljon kauppakeskus
Golf-kentta

Keskusta

0,9 km
2,3 km
2,9 km
2,0 km
2,7 km
2,5 km
2,8 km
3,4 km
3,8 km
5,2 km
7 km

8,7 km

(arvio)

% 10 min
&% 8 min
&% 12 min
&% 8 min
&% 8 min
= 6 min
@% 10 min
t 7 min
&% 15 min
= 8min
= 10 min

w13 min
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Kauramaen Helmi SYSMALA
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PASELOSTUS / 03.04.2025

e |1
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YLEISTA

Asunto Oy Jyvaskylan Kauramaen Helmi
koostuu kahdesta 1- ja 2-kerroksisesta rivita-
losta. Asuntoja on yhteensa 13 kpl.

Rakennus sijaitsee Jyvaskylidssa osoitteessa
Lyhdelenkki 51, 40530 Jyvaskyla.

KAAVOITUS

Alueella on voimassa oleva asemakaava.
Lisatietoja ympéristosta ja kaavoituksesta saa
Jyvaskylan kaupungilta.

RAKENTEET

Rakennukset perustetaan maanvaraisten teras-
betonianturoiden varaan. Alapohja on lampo-
eristetty maanvarainen teréasbetonilaatta. Vali- ja
ylapohjat tehddan puurakenteisina. Ylapohjan
lamméneristemateriaalina on puhallusvilla.

Huoneistoja rajaavat valiseinat ovat puuraken-
teisia. Huoneistojen sisaiset kevyet valiseinat
ovat terasrankaisia kipsilevyseinia. Pesuhuoneet,
saunat ja WC:t ovat terésrankaisia levyseinia.
Ulkoseinéat ovat paneeliverhottuja puuele-

mentteja. Rakennuksessa on harjakatto, jonka
vesikatteena kaytetaan peltikatetta.

IKKUNAT JA OVET

Huonetilojen ikkunat ovat yleensa 3-lasisia,
sisdan aukeavia, ulkopuoleltaan alumiinipintaisia
puuikkunoita. Asuntojen ikkunat varustetaan
puitteiden véliin asennettavilla sélekaihtimilla.
Isoimmat olohuoneen ikkunat ovat kiinteita
ikkunoita, joissa sélekaihtimet on sisdpinnassa.

Ranskalaisten parvekkeiden ikkunaovet ovat
3-lasisia sisdan aukeavia, ulkopuoleltaan alumii-
nipintaisia puuikkunaovia.

Parvekeovet ovat yksilehtisia ulosaukeavia ikku-
naovia. Parvekeovet varustetaan salekaihtimilla
sisdpuolisena pinta-asennuksena.

Asuntojen ulko-ovet ovat 1-lehtisia, tehdasval-
misteisia vakio ulko-ovia. Asuntojen valiovet
ovat tehdasvalmisteisia laakaovia. Saunojen
ovet ovat kokolasiovia.

TERASSIT
Terassit ovat terassilaudoitettuja ja niissa
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on katos seké varaus terassilasitukselle.
Asuntopihat on rajattu pensailla.

HUONETILOJEN PAALLYSTEET

tila lattia seinét katto

ET vinyyli maalattu maalattu

OH vinyyli maalattu valk.pin. levy
/ maalattu

KT vinyyli maalattu valk.pin. levy
/ maalattu

MH vinyyli maalattu valk.pin. levy
/ maalattu

VH vinyyli maalattu maalattu

PE laatoitettu  laatoitettu paneeli

Sauna laatoitettu  paneeli paneeli

wcC laatoitettu  maalattu maalattu

KHH laatoitettu = maalattu maalattu

KALUSTEET JA LAITTEET

Kiinteat kalusteet ovat tehdasvalmisteisia
standardikalusteita, joiden ovet ovat mdf- tai,
melamiiniovia. Keittididen altaat ovat 1-altaisia
RST-altaita.

Vakiovarusteisiin kuuluvat

e 60 cm kalusteuuni, keraaminen keittotaso
seka liesikupu

e Valkoinen jaapakastinkaappi-yhdistelma
(2-3h alle 60m2) tai kaksi erillistd valkoista
kylmakonetta (3-5h yli 60 m2)

e Valkoinen astianpesukoneleveys 60 cm
e Saunassa on séhkdkiuas

e PE:ssa/WC:ss3 pistorasialla varustettu
valaisinpeilikaappi seké allaskaappi.

Asuntojen miarkatiloissa on liitos- ja tilavaraukset
pyykinpesukoneelle ja kuivausrummulle. Kohde
toteutetaan erillisen materiaaliesitteen mukaan.

TALOTEKNIIKKA
Koneellinen, huoneistokohtainen tulo- ja pois-
toilmanvaihtojérjestelma lammaontalteenotolla.

Lammityksena kaukolampé, lammdnluovutus
asunnoissa termostattiohjatulla vesikiertoi-
sella lattialammityksella. Pesuhuoneissa on

séhkoinen mukavuuslattialammitys asunnon

séhkosta.Huoneistokohtainen kylmén ja
lampiméan veden mittaus.Kohde on suunniteltu
energialuokkaan B2018.

SAHKOJARJESTELMAT

Kiinteisto liitetaan kaapeli-TV-jarjestelmaén
ja varustetaan laajakaistan mahdollistavalla
yleiskaapeloinnilla. Huoneistot varustetaan
sahkoverkkoon liitetyilla, patterivarmistetuilla
palovaroittimilla.

YHTIOLLE KUULUVAT TILAT
Ulkoiluvalinevarasto ja tekniset tilat.

PORTAAT
Asuntojen portaat ovat tehdasvalmisteisia
puuportaita.

PIHA-ALUE JA PAIKOITUS

Piha-alueet tehdaan erillisen suunnitelman
mukaan. B-talon kohdalla sijaitsee leikki- ja oles-
kelualue. Liséksi tontin itdosassa puistoalueen
laidalla on grillipaikka
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Yhticlle rakennetaan osakkeina myytéavia
autopaikkoja 10 kpl, joista 6 sijaitsee autokatok-
sessa. Erillistaloissa autokatos ja autopaikka on
talon edess3, lukuunottamatta A7 asuntoa, jossa
2 autopaikka sijaitsevat asunnon ldheisyydessa.

Erillistalojen autokatoksissa on lammitysmahdol-
lisuus seka varaus hitaalle sdhkdauton latauk-
selle. A7 asunnon pihapaikoissa on lammitys-
mahdollisuus seka varaus hitaalle sdhkéauton
lataukselle.

HUOMAUTUS

Tama rakennustapaselostus on ohjeellinen ja
perustuu sen laatimisajankohdan suunnitelmiin.
Rakentaja pidattaa oikeuden véhaisiin muutok-
siin, jotka eivat oleellisesti poikkea tdmé&n
selosteen tiedoista. Yksityiskohdissa toteutus
voi poiketa esitteen tiedoista.



JULKISIVUT A-TALO / 03.04.2025 JULKISIVUT B-TALO / 03.04.2025

Julkisivu kaakkoon sisdankaynnille Julkisivu kaakkoon sisaankaynnille
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Julkisivu lounaaseen Julkisivu koilliseen Julkisivu luoteeseen Julkisivu koilliseen
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Asemapiirros

TOYTIJAKO
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KERROSPOHJAT / 03.04.2025
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TONTTIJAKO
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KERROSPOHJAT / 03.04.2025

TONTTIJAKO

Kerros
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HUONEISTOT / 09.04.2025 HUONEISTOT / 09.04.2025

2h + kt +s 2h + kt +s

lasitusvaraus

lasitusvaraus

ar200 ar200 ar 200
19x21  115x21 19x21

ik
sk/
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R T (kylma)
ovar
—+—1 L 30m
3
[
1
H
+
0 1 2 3 4 5m
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3h + kt +

HUONEISTOT / 09.04.2025

lasitusvaraus

112x14
ar 700
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3h + kt +

HUONEISTOT / 09.04.2025

lasitusvaraus

29

4

4

I R R R R |




4h + kt + s

HUONEISTOT / 09.04.2025

lasitusvaraus
ar 200 ar 200
115%21 115x21

OH-KT

ET

1H2x14 = 112x16
ar 700 - . ar 700
1 (kylma)
‘| var
;3,0 m?
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4h + kt +s

ar 700
114x16

HUONEISTOT / 09.04.2025

ar200 ar 200
19x21  115x21

OH-KT

wc

lasitusvaraus

ar 200
115x21
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4(5)h + kt + s + vh

1. kerros

HUONEISTOT / 09.04.2025

—

2. kerros

EJ?.L_
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HUONEISTOT / 09.04.2025

5h + kt + s + vh (lisahuoneella)

1. kerros

|

2. kerros

=

EJ#.L

33

1
ESP




HUONEISTOT / 09.04.2025 HUONEISTOT / 09.04.2025

4(5)h + kt + s + vh 5h + kt + s + vh (lisahuoneella)
TER TER
. : | — o
OH OH , MH4 '
< Z < 8
Z o8 KHH = < . KHH Z MH1 MH2 2
2. 2 =5t — S o I
X% R . S R X<
I
KT KT %
MH3 wcC
] — .
1. kerros 2. kerros
1. kerros 2. kerros
1t 1 1[ ] N S B A
5 A 5 B & S P R 5 I 5 5 5 I 5 R 5

34 35




Piirustusmerkkien selitykset

EE keittivallas ~—  suihku
=

astianpesukone _---="" (k&antyva) suihkuseina

O ‘O liesi / liesituletin w
b pesuallas ja peilikaappi

(mu)‘ mikroaaltouuni (varaus) =
iok l jaa-/pakastinkaappi ) wc-istuin
b jaakaappi

pakastinkaappi Y kiuas

sk siivouskaappi g~
| | < > | pyykinpesukone/ kuivausrumpu varaus
‘ tankokaappi L
— - — tanko, ulosvedettava —— ryhmakeskus
{ i
| avonaulakko — lattialammityksen jakotukki
hyllykaappi ar. 700 ikkunan alareuna 70 cm lattiasta
-
' varaus liukuoville # palovaroitin

Kaytetyt lyhenteet

|

ET = eteinen PE = pesuhuone

KT = keittidtila S = sauna

K = keittio UVV = ulkovilinevarasto

OH = olohuone TEKN = lammonjakohuone ja

MH = makuuhuone sahkopaakeskus

VH = vaatehuone

Tama esite on laadittu yleisluontoisten tietojen antamiseksi. Esite perustuu 31.1.2024 kayt6ssa olleisiin tietoihin, oikeus vahaisiin muutoksiin pidatetaan. Rakenteet,
materiaalit ja mitat méaéaritellaan lopullisesti kauppakirjan liiteaineistossa. Ostaja on velvollinen tutustumaan asuntojen markkinoinnista annetun asetuksen nro 130/2001 L Visualisointikuvassa
mukaisiin tietoihin, jotka ovat nahtavissa Asuntomyynnisséa- ja esittelyissa. Huoneistot voivat poiketa yksityiskohdiltaan myyntiesitteen pohjapiirustuksista. Rakentaja iteilijan nakemys aiemmin
pidattaa itsellaan oikeuden tehda talotekniikasta johtuvia kotelointeja ja kattojen vahaisia alaslaskuja, joita ei ole esitetty pohjakuvissa. Esitteen 3D-visualisointikuvat ovat

taiteilijan nakemyksia kohteesta, eivatka valttamatta vastaa kaikkien yksityiskohtien osalta toteutuvaa kohdetta. toteutetusta kohteesta
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Teemme uusia mukavuusalueita

Pohjola Rakennus -konserni on kotimainen perheyritys. Olemme luoneet

mukavuusalueita Pohjolan elosuhteisiin jo yli 30 vuotta. Suunnittelemme ja

namme vuosittain lihes 4 000 kotia, joita yhdistévét-

- my0s kiinteistokehitys seka toimitilojen rakentaminen. Olemn

suurimmista rakennus- ja kiinteistalan yrityksista ja tyollista
mattilaista, joista noin 250 on omaa henkiléku
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POHJOLA

RAKENNUS

Pohjola Rakennus Oy Suomi
Kalevankatu 8, 40100 Jyvaskyla
020 7759 660
kodit.jyvaskyla@pohjolarakennus.fi
pohjolarakennus.fi

kauramaenhelmi.fi



